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I. FEJEZET: TAJEKOZTATO ADATOK

1. A PALYAZAT AJANLATKEROJE ES LEBONYOLITOJA

Az oOtletpalyazat ajanlatkérdje:

Integrated

‘ Engineering

Solutions

Integrated Engineering Solutions Kft. (IES Kft.)
Székhely: 6792 Zsombo, Gardonyi Géza u. 36.
Iroda: 6725 Szeged, Moszkvai kérat 15.

Az otletpalyazat lebonyolitoja:

e ZO0OZMO
e ARCHITECTS

Zoozmo Design Studio Kft.
Székhely: 1121 Budapest, Csorna utca 9. 1. emelet 3.
Iroda: 1138 Budapest, Révész utca 29. 3. emelet 3.

A szegedi székhely(, generaltervezéssel és beruhazas lebonyolitassal foglalkozé IES Kft. nyilt
eljarasi formaju, titkos otletpalyazatot hirdet, melynek résztvevéi 30. életéviket be nem toltott,
magyarorszagi felséoktatasi intézmények Epitész, Epitészmérnoki, Epitémiivészeti,
BelsGépitész tervezdmilvészeti, Formatervezé miivészeti, Termék- és formatervezdi,
Tajépitészeti szakanak alap, mester, vagy posztgradualis képzésben résztvevé - és az oktatasi
intézménybe beiratkozott - hallgatok, illetve ugyanezen szakokon 2021-ben frissen végzett fiatal
diplomasok lehetnek.

Az Otletpalyazat Budapest XIll. kerlletében, Martonhegyen tervezett beruhazas soran
megvaldsuld villaéplletek beépitési koncepcidjanak, valamint épitészeti koncepcidterveinek
elkészitésére iranyul.
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2. A PALYAZAT TARGYA ES CELJA
21. A palyazat targya

Az étletpalyazat kiirasanak targya Budapest Xll. kerlletében, Martonhegyen, a Martonhegyi Ut
és Martonlak utca altal hatarolt, két telek (HRSZ: 8653/11 és 8653/12) Osszevonasaval
létrejovd, beépitetlen tertletre 8 db kilénalld telekrészbél és villaépiletbdl allé epuletegylttes
tervezése, a terllet beépitési koncepcidjanak megalkotasaval, valamint 1 db, a palyazoé altal
szabadon valasztott telekrész villaépuletének megtervezésével.

Az dtletpalyazat |éptéke és komplexitasa miatt minimum 3-5 f6s tervezbi csapatok jelentkezését
javasoljuk.

2.2. A palyazat célja

A palyazat ajanlatkérdje szamara fontos, hogy a beruhazas sordan megvaldsitani kivant
épuletegyuttes tervezése kimagaslo épitészeti minéségben, eléremutato, kortars elvek mentén
torténjen. Ennek érdekében a tervezés koncepcidalkotasi fazisaban fiatal tervezéket kivan
bevonni, hogy egyedi Otleteikkel hozzgjaruljanak a projekt nemzetkdzi szinten is magas
min&ségre emeléséhez.

Az ajanlatkérd eltokélt a lelkes és motivalt fiatal tervez6k tamogatasa mellett, valamint céljanak
tekinti, hogy a palyazat nagyvonalu dijazasaval anyagilag is segitse az uj tervezd generacio
legtehetségesebb tagjainak palyakezdését.

Az Otletpalyazaton dijazasban, vagy megvételben részeslult, legkiemelked6bb palyamivek
szerzGi az ajanlatkér6 dontése értelmében lehetéséget kaphatnak arra, hogy részt vegyenek a
tovabbtervezésben, valamint akar az engedélyezési és kiviteli tervek elkészitésében.
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3. A PALYAZAT ROVID OSSZEFOGLALOJA

A palyazat targya

Az Otletpalyazat kiirasanak targya Budapest Xll. kerlletében, Martonhegyen két telek
Osszevonasaval létrejové, 20 997 m? alapteriletl, beépitetlen terlleten 8 db kilénallé
telekrészb8l és villaépuletbdl allo épuletegylttes tervezése, a terllet beépitési
koncepciéjanak megalkotasaval, valamint 1 db, a palyazé altal szabadon valasztott
telekrész villaéplletének megtervezésével.

Tervezési feladatok

A tervezés soran a palyazoknak javaslatot kell adniuk az 6sszevont telek 8 db kulonalld
telekrészre vald osztasara és ezek feltarasara, a telekrészek beépitésére és az épuletek
elhelyezésére a vonatkozd épitési elbirasok betartasaval.

Megtervezendd 1 db villaépulet 1:200-as léptékben egy, a palyazé altal szabadon
valasztott telekrészen.

Kidolgozandé tovabbi 2 db villaépulet koncepcionalis szinten.

A palyamivek dijazasa

Rendelkezésre allo bruttd keretdsszeg: 30.000.000.- Ft
A kiadhat6 dij legnagyobb bruttd 6sszege: 8.000.000.- Ft
A megvétel legkisebb bruttd dsszege: 500.000.- Ft

A palyazat jellege, nyelve, formaja

Nyilt eljarasi formaju, magyar nyelv(, titkos 6tletpalyazat.

Kik vehetnek részt?

30 év alatti, szakiranyu fels6oktatasi képzésben résztvevd hallgatdk, vagy 2021-ben
frissen végzett, fiatal diplomasok.

A palyazat benyujtasa

Postai kiildeményként vagy hivatalosan regisztralt futarszolgalattal az alabbi cimre:
Zoozmo Design Studio Kft. - 1138 Budapest, Révész utca 29., 3. emelet 303.

A postara adas hatarideje: 2021.09.09, csutortok 14:00.

A palyazati dokumentacio elérése

A teljes palyazati dokumentacio ingyenesen letdltheté az www.12mh.hu weboldalrol.
Kérdések
A palyazok a dokumentacioval és a palyazattal kapcsolatban 2021.07.05-ig az alabbi e-

mail-cimen tehetnek fel kérdéseket: otletpalyazat@12mh.hu

A tervezési feladat részletes kiirasat, tovabba a palyazat és azon val6 részvétel feltételeit
jelen Palyazati dokumentacio I-lll. fejezetei tartalmazzak.
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4,

A PALYAZAT JELLEGE, NYELVE, FORMAJA

A palyazat jellege: Otletpalyazat
A palyazat nyelve: magyar

A palyazat eljarasi formaja: nyilt eljaras
A palyazat: titkos

Az otletpalyazat lebonyolitasa jelen palyazati kiiras eléirasai szerint torténik.

5.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

A PALYAZATON VALO RESZVETEL FELTETELEI

Az otletpalyazat résztvevéje - palyazo - (azaz a palyami szerzdje) az a természetes
személy vagy csoport lehet:

a.
b.

amely jelen kiirasban meghirdetett tervezési feladat elkészitésére vallalkozik,

amely azzal, hogy palyazatat benyujtotta, a tervpalyazati kiiras feltételeit magara
nézve kotelezéen elfogadta,

aki, vagy amelynek tagjai magyarorszagi felsdoktatasi intézmények Epitész,
Epitészmérnoki, Epitémiivészeti, Belsdépitész tervezémiivészeti, Formatervezd
mivészeti, Termék- és formatervezdi, Tajépitészeti szakanak alap, mester, vagy
posztgradualis képzésében hallgatdi jogviszonnyal rendelkeznek, vagy a 2021-es
évben ugyanezen karokon frissen végeztek,

aki, vagy amelynek tagjai 30. életéviket be nem t6ltott természetes személyek.

Az oOtletpalyazaton nem vehet részt az a természetes személy vagy csoport:

a.

aki a 10. bekezdés szerinti Biraldbizottsag tagjanak a Polgari Torvénykonyvrél szold
2013. évi V. torvény 8:1. § 2. pontja szerinti hozzatartozoja

aki a 10. bekezdés szerinti Biraldbizottsag tagjaval egyltt gazdalkodo szervezetben
tulajdoni részesedéssel rendelkezik, illetve az érintett gazdalkodd szervezettel
munkaviszonyban, vagy munkavégzésre iranyulé egyeéb jogviszonyban all.

A palyazaton résztvevd csapat tagjainak szama koétetlen, mindazonaltal az étletpalyazat
léptéke és komplexitasa miatt minimum 3-5 f6s tervezdi csapatok jelentkezését
javasoljuk.

A palyazaton minden palyazé egyén vagy csapat csak egy palyamivel vehet részt.

A palyamivek nem sérthetik meg a titkossagot. A palyamivet tartalmazé csomagot, az
egyes munkarészeket névalairassal, a szerzdkre utalé emblémaval ellatni nem szabad,
a palyazati formai kdvetelményei szerint a palyazat szerzdit a palyazathoz csatolt lezart
boritékban kell feltintetni.

12MH
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6.

6.1.

A PALYAZATBOL VALO KIZARAS FELTETELEI

Boritékbontas elo6tt

A Biralobizottsag

6.2.

a.

az dtletpalyazatbdl a tervcsomag felbontasa nélkul kizarja a benyujtasi hataridé utan
postara adott kildeményt,

kizarja a palyazati dokumentacibban meghatarozott kotelezé tartalmi
kovetelményeket nem teljesité palyamivet,

kizarja a titkossagot sértd palyazatot (lasd I. Fejezet 10. pont, valamint Il. Fejezet 5.
pont),

kizarhatja a biralatbél a formai kévetelményeket nem teljesitd, illetve hianyos
palyamiveket,

kizarja a palyazat tartalmat érdemben befolyasolé valétlan, hamis vagy
megtévesztd adatot szolgaltatott vagy ilyen nyilatkozatot tett palyazatokat,

kizarja azokat a palyazatokat, amelyek a jogszabalyban vagy palyazati kiirasban a
dijazas feltételeként meghatarozott nyilatkozatokat nem teszi meg,
dokumentumokat nem nyuijtja be, vagy a megtett nyilatkozatat visszavonja,

kizarja a |. Fejezet 5. bekezdés 1-5. pontban meghatarozott “részvételi feltételek”-
et nem teljesité palyazatokat.

Boritékbontas utan

a.

b.

Amennyiben a kizaras okai (6.1.g9) a lezart boritékok felbontasakor bizonyosodnak
be, a Biralébizottsag a palyazatok megallapitott sorrendjében nevezi meg a dijazott
és megvett palyazatokat, és a szabalytalansag miatt kizart palyazék palyazati dijat
nem adja ki, illetve azokat nem vasarolja meg.

Amennyiben a Biralobizottsag utolsd plenaris Ulését kévetd 2 honapon belll
bizonyosodik be a “részvételi feltételek” teljesitésének elmaradasa, ugy az
ajanlatkérd a szabalytalan palyazé eredményét semmisnek tekinti, és ilyen esetben
a palyazati dij, illetve a megvétel ara az ajanlatkérének visszajar.

12MH
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7. A PALYAZAT LEBONYOLITASANAK IDOTABLAZATA

e. Palyamiivek postara adasanak hatarideje

Esemény Idépont
a. Az Otletpalydzat meghirdetése, valamint az 6tlet-
palyazathoz kapcsol6do kiiras és egyéb dokumentumok 2021.06.19.
honlaprdl torténd letdltési lehetéségének kezdete
b. Helyszini szemle idépontja 2021.07.02.
c. Kérdések feltevésének hatarideje 2021.07.05.
d. Kérdésekre adott valaszok hatarideje 2021.07.09.
2021.09.09.

csiitortok, 14:00 ora

f. Palyazat eredményének kihirdetése, a dijak atadasa

2021.09.30.

(Az ajanlattevé fenntartja a jogot a fenti idépontok modositasara.)

MARTONHEGY! VILLAPARK
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8.1.

8.2.

A PALYAZATI DOKUMENTACIO ELERESE

A palyazati dokumentacié ingyenesen letélthetd a www.12mh.hu weboldalrél.

A palyazati dokumentacié a palyazat kiirasanak idépontjatol érheté el, amely a
kovetkezbket tartalmazza:

FEJEZET: PALYAZATI KIIRAS - szdveges ismertetés a palyazattal kapcsolatos
kovetelményekrél és hataridokrol

FEJEZET: RESZLETES PROGRAM - sz6veges ismertetés a palyazat tervezési
feladatarol, a tervezési helyszin adatair6l és adottsagairdl, a tervezési
programrél, benyuljtandd munkarészekrdl, a tartalmi kovetelményekrdl és
altalanos épitészeti elvarasokrol

FEJEZET: MELLEKLETEK

1. sz. melléklet: REGISZTRACIOS URLAP - palyazok adatainak feltiintetésére
szolgalo kitoltendd adatlap

2. sz. melléklet: ADATKEZELESI NYILATKOZAT
3. sz melléklet: CIMZESLAP - palyazati csomag feladasahoz

4. sz melléklet: TERVEZESI TERULETTEL OSSZEFUGGO ADATSZOLGALTATAS
Tervezési alaptérkép (pdf és dwg formatumban)

Geodéziai felmérés (pdf és dwg formatumban)

3D terepmodell (ifc és dwg formatumban)

Fotédokumentacio

o wd -~

Palyazat kiirasanak id6pontjaban érvenyben léevé Budapest XIl. kerdlet
Hegyvidéki Onkormanyzatanak épitési elbirasai

a. Budapest Hegyvidék XII. kerillet Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatardl szolo 14/2005. (VIII. 10.) Budapest Hegyvidék XII.
kerileti Onkormanyzat rendelet

b. Budapest Févaros Xll. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisels-
testlletének 42/2017. (X1.17.) 6nkormanyzati rendelete a telepuléskép
védelmérdl

c. Budapest XIll. kerilet Hegyvidéki Onkormanyzat Telepllésképi
Arculati Kézikényv

d. Budapest Févaros Xll. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Képvisel6-
testlletének 58/2018. (XII.17.) dnkormanyzati rendelete a fas szaru
névenyek védelmérdl

5. sz melléklet: KERDESEK ES VALASZOK (2021.07.09-t6| elérhetd)

12MH

MARTONHEGY! VILLAPARK
HALLGATOI OTLETPALYAZAT 1 O



8.3. Aletdltétt dokumentumok kizarolag jelen otletpalyazati eljaras soran beadando palyami
készitésére, és kizardlag az eljaras soran hasznalhaték fel. Az Ajanlatkéré a
dokumentacié egyéb célra torténd felhasznalasat kifejezetten megtiltja.

8.4. Adigitalis dokumentacio személyesen is téritésmentesen atvehetd az alabbi helyen és
id6pontokban:

Zoozmo Design Studio Kift.
1138 Budapest, Révész utca 29., 3. emelet 303.

2021.09.09-ig

hetfétol cstortokig
9:00 oratol 15:00 oraig

9.  HELYSZINI SZEMLE, KERDESEK ES VALASZOK, PALYAZATI DOKUMENTACIO
VEGLEGESITESE

A palyazat ajanlatkéréje a tervezési helyszin megismerése céljabdl lehetséget biztosit
helyszini bejarasra, valamint a palyazattal, és a dokumentacidval kapcsolatos kérdések
feltevésére, az alabbiak szerint.

9.1. Helyszini szemle

A helyszini szemle id6pontja: 2021.07.02., péntek, 10:00 6ra
Talalkozas: 1121 Budapest, Martonhegyi ut 18.

A szemlén az ajanlatkéré és lebonyolitd képviseldje a helyszinnel kapcsolatos tajékoztatast tart,
majd az érdekl6ddk a helyszint megtekinthetik.

9.2. Kérdések

A palyazok a dokumentacioval és a palyazattal kapcsolatban 2021.07.05-ig az alabbi e-mail-
cimen tehetnek fel kérdéseket:

otletpalyazat@12mh.hu
9.3. Valaszok

A hataridén belll feltett kérdéseket az ajanlatkéré, illetve a nevében eljaré Biralobizottsag
2021.07.09-ig megvalaszolja, és az dsszes kérdest, valamint az azokra adott valaszokat a
www.12mh.hu weboldalon kdzzéteszi. A kérdésekre adott valaszok a dokumentacio részét
képezik.
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9.4. A dokumentacié véglegesitése

Az ajanlatkérd legfeliebb a kérdések megvalaszolasanak id6pontjaig a dokumentaciot az
alkalmassagi koévetelmények kivételével modosithatja, kiegészitheti, illetve a tervpalyazat
lebonyolitasatol visszaléphet. Ez utdbbi esetben a palyazoét kartérités nem illeti meg.

10. A PALYAMUVEK BENYUJTASA

A palyamiivek a dokumentaciéhoz csatolt “Cimzéslap” (3. sz. melléklet) felhasznalasaval
kizarélag ajanlott els6bbségi postai kildeményként nyujthatdk be, vagy hivatalosan regisztralt
futarszolgalattal kuldheték el a megadott cimre.

Benyujtasi cim:

Zoozmo Design Studio Kift.
1138 Budapest, Révész utca 29., 3. emelet 303.

A dijazasban, megvételben nem részeslilt palyazatok késébbi azonositasa a feladénal maradé
feladovevény ragszama alapjan torténik.

A palyamiivek postara adasanak hatarideje:
2021.09.09, csiitortok 14:00 ora

Az otletpalyazat titkossaga a postai feladas soran ugy biztosithatd, ha a boritékra, illetve
csomagra a Cimzéslapot (3. szamu melleklet) ragasztja fel, vagy a “Feladd” rovatba a “12MH
Martonhegy Villapark - Hallgatéi Otletpalyazat” szavakat irja a Palyazo.

A késve benyujtott palyamiiveket a Biralobizottsag a csomag felbontasa nélkil a palyazatbdl
kizarja.

A palyamiivek benyujtasanak formai kdvetelményeit a Il. Fejezet 5-6s pontja tartalmazza.
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11. A BIRALOBIZOTTSAG OSSZETETELE

Lekeny Gyorgy elndk Hansa-Kontakt Inv. Kft.
Péter Tamas alelnék IES Kit.

Debreczeni Szabolcs Pro Architectura dijas épitész Zoozmo Architects
Keresztes Daniel épitész IES Kift.

12. A BIRALOBIZOTTSAG MUNKAJA

12.1. A Biralobizottsag az elndk altal eléterjesztett és a tagok altal jovahagyott munkaterv
szerint végzi a munkajat.

12.2. A Biralébizottsag a dontéseit tobbségi szavazassal hozza, munkajarél folyamatos
jegyzbkonyvet vezet.

12.3. A Biralobizottsag munkaja nem nyilvanos.

12.4. A Biralobizottsag a biralati munkardl, a tervpalyazat lebonyolitasardl, értékelésérél, a
palyamivek rangsorolasarol, valamint a dijakrél és a palyamivek megvételérdl hozott
dontéseérdl irasbeli 6sszegzésként zarojelentést készit.

12.5. A Biralébizottsag a hibas koncepcidju, vagy a gyenge épitészeti- vagy grafikai minéségu
palyazatokat zaréjelentésében részletes biralatban nem részesiti.

12.6. A Biralobizottsag eredménytelennek minésiti a palyazatot, ha egyetlen palyamivet sem
taldl dijazasra, vagy megvételre alkalmasnak, és csokkentheti a dijazasra és/vagy
megvételre forditott 6sszeget, ha a tervpalyazatot a hasznosithatésag szempontjabdl
csokkentett értéklinek mindsiti.

12.7. A Biralobizottsag dontése végleges, a déntés ellen fellebbezni nem lehet.

13. ERTEKELESI SZEMPONTOK

A palyamivek értékelése soran a Biralobizottsag az alabbi biralati szempontok szerint értékeli
a palyamiveket és dont a rangsorolasrol:

Az otletpalyazati dokumentacidoban meghatarozottak alapjan vizsgalja:
a telepités (a kornyezetbe illesztés, a beépités) kovetelményeinek,
- karakteres, varosképet meghataroz¢ arculat kialakitasa, kulonos tekintettel tgyelve az

Arculati kézikdnyv terepalakitasra, éplletek szin- és anyaghasznalatara vonatkozo
ajanlasainak betartasara

- aterulet adottsagainak kihasznalasa
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- optimalis telekosztas
- magas szint( térépitészeti és zoldfellleti mindség létrehozasa
- térszervezés és kozlekedési utvonalak dsszhangja

- telepllésrendezési, épitési elbirasok betartasa a dokumentaciéval 6sszhangban
az épitészeti kialakitas kovetelményeinek,

- magas szintl épitészeti minéség létrehozasa

- egyedi épitészeti megjelenést biztositd kompozicios elvek és részletmegoldasok
alkalmazasa

- tervezési program és funkcionalis igények megvaldsulasa

- miszaki megvalosithatosag, szerkezetileg észszer(l, de egyedi minbséget biztositd
megoldasok alkalmazasa a palyazat karakterével aranyos mértékben

a kornyezetvédelem kovetelményeinek,

- kornyezeti feltételekhez valé alkalmazkodas
- kedvez anyaghasznalatu, energiatudatos szerkezetek hasznalata

- fenntarthaté megoldasok alkalmazasa
a tervi minéség kovetelményeinek,

- kidolgozottsag, részletezettség
- kbézérthetbség, tervpalyazati dokumentacié szerinti megitélhetéség

- palyazati dokumentacionak valé megfelelés

a tervezési programban megfogalmazott elvarasoknak és tervezési iranyelveknek valé
megfelelést.

A megadott biralati szempontok felsorolasa nem jelent fontossagi sorrendet. A Biralobizottsag

a palyamivek sorrendjének megallapitdsa soran a fenti szempontokat 6sszességében
érvényesiti.

14. A PALYAMUVEK DIJAZASA
14.1. Az dtletpalyazat helyezettjeit a Biralobizottsag az alabbiak szerint dijazza:

A palyamivek dijazasara és megvételére brutto 30.000.000.- Ft
all rendelkezésre.

A kiadhato dij legnagyobb brutté 0sszege: 8.000.000.- Ft
A megvétel legkisebb brutté 6sszege: 500.000.- Ft
A Biralébizottsag a beérkezett palyazatok egymashoz viszonyitott értékének

figgvényében a fenti értékhatarok kozoétt hatarozza meg a kiosztasra kertilé dijak és
megvételek 0sszegét.
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14.2.

14.3.

14.4.

15.

15.1.

15.2.

15.3.

15.4.

A dijak és megvételek adokoteles bruttd bevételeknek minésulnek, melynek addjat a
dijazasban részesiiltek fizetik.

A Biralobizottsag megfelelé szinvonali palyamiivek beérkezése esetén a teljes
rendelkezésre all6 6sszeget kiadja.

A Biralobizottsag torekszik arra, hogy egy gydztes palyazot hirdessen, de jogaban all
megosztott helyezések odaitélésére.

A Biralébizottsag eredménytelennek mindsiti az étletpalyazatot, ha egyetlen palyamiivet
sem talal dijazasra, vagy megvételre alkalmasnak, és csokkentheti a dijazasra és/vagy
megvételre forditott 6sszeget, ha az otletpalyazatot a hasznosithatésag szempontjabdl
csokkentett értékiinek mindsiti.

A dijazasban és megvételben részesllt palyamiivek az ajanlatkérd tulajdonaba
kerilnek, azokat részben vagy egészben tovabbi ellenszolgaltatas nélkdl
felhasznalhatja.

AZ OTLETPALYAZAT EREDMENYHIRDETESE ES NYILVANOS ISMERTETESE

A Biralobizottsag doéntése alapjan az ajanlatkérd 2021. szeptember 30. napjan a
palyazat eredményét kihirdeti, és a palyazati dijakat, illetve a megvételeket a dijazott
mivek szerz8inek (vagy azok meghatalmazottjainak) legkésébb az eredményhirdetést
kévetd harminc napon belll kifizeti.

Az Otletpalyazat nyilvanos eredmeényhirdetésének pontos helyszinét és id6pontjat
legkésdbb 2021. szeptember 23. napjaig a kiird a palyazat honlapjan kozzéteszi.

A palyazat eredményhirdetése nyilvanos.

Az ajanlatkérd a palyazat eredményét a www.12mh.hu honlapon is kdzzéteszi.

Az otletpalyazat zargjelentését az ajanlatkéré minden palyazénak a “Regisztracios
Urlap”™on megadott e-mail cimre elektronikus levélben megkildi, valamint a
www.12mh.hu honlapon kdzzéteszi.

Az ajanlatkér6 a beérkezett palyamiveket nyilvanosan bemutathatja, a www.12mh.hu
honlapon és egyéb médiafelileteken kozzéteheti.

A palyazé a “Regisztraciés Urlap”-on tett nyilatkozatban a terv nyilvanos bemutatasat
megtilthatja. Ez esetben a palyazo6 az eredményhirdetést kovetben, a palyazat nyilvanos
bemutatasa utan a lebonyolité cimén veheti at palyazatat. A palyamd azonositasa a
feladévevény ragszama alapjan torténik.

A dijazasban vagy megvételben nem részesult palyazatokat az ajanlatkéré a
palyazoknak visszaadja, azokat az eredményhirdetést kdveté 30 nap eltelte utan
megsemmisitheti.

12MH
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Il. FEJEZET: RESZLETES PROGRAM

1. HELYSZIN ADATAI, ADOTTSAGAI
1.1. Tagabb kornyezet

“A Hegyvidék Budapest legkedveltebb, exkluziv lako-, pihené- és szolgaltato keriilete, mely az
épitett és természeti adottsagait kihasznalva, intelligens szolgaltatasokkal szinvonalas
életkbrnyezetet és életmindséget biztosit.”

(Telepulésfejlesztési Koncepcioé 2015 - 2030)

A févaros budai oldalanak meghatarozé része a Xll. kerilet - a Hegyvidék. A terllet ut és
telekszerkezetét a természeti és domborzati adottsagok, valamint az egykori szdléskertek
telekszerkezete alakitotta. A keleti terlileteket leszamitva, a lagy, domborzatot kovetd uthalézat
és lazabb beépités jellemzi.

A magas zdldfelllet aranya, a nagy erdétertleteknek kdszénhetéen a ndvenyzettel fedett budai
hegyvidék dominans eleme a févaros teleplilésképének.

A Hegyvidék teriletének jelentds része kertvarosias karakter(. ,A beépitési mdodot és a
terlilethasznalat intenzitasat tekintve a Kkertvarosias karakterteriilet tekintheté az egyik
legvaltozatosabbnak. Az ingatlanok beépitési méd szempontjabdl z6mmel szabadonalléak. A
lakotertiiletet sokkal tébbszér tagoljak kisebb zéldfeliiletek, erddsiilt részek, és a kbérnyezé
hegyvidéki erdbk is dominansabb szerepet jatszanak az utcaképben. A karakter jellemzéen a
meredekebb lejtésl terlileteket foglalja el, ezért utcai kanyargésak, lejtések, keskenyek.”

(Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat: TelepUlésképi arculati kézikényv, 2017)

Az otletpalyazat tervezési tertlete Martonhegy kerlletrészen belll esik. A viszonylag sirdn
beépitett terlleten a XIX. szazadi villakat és XX. szazad eleji lakéhazakat lapostet6s
“kockahazak”, 3-4 emeletes sorhazas lakételepek egészitik ki.

A tervezés soran els6dleges kell, hogy legyen az érintett varosrész karakterének, a kialakult
varoskép épitészeti hatterének tisztelete, ugyanakkor érvényesiinie kell az élhet6ség és
fenntarthatésag kérnyezeti szempontjainak is.

A Hegyvidéki Onkormanyzat weboldala: https://www.hegyvidek.hu/

A palyazat kiirasanak idépontjaban érvényben lévs, Budapest XIl. kerllet Hegyvidéki
Onkormanyzatanak épitési eldirasai a 4. sz. mellékletben jelen palyazati kiiras részét képezik.

1.2. A tervezési helyszin

A jelenleg fakkal boritott tervezési tertletet a XII. kerllet Martonhegy keriletrészében, a Hangya
utca, Kolté utca, Martonhegyi ut és Martonlak utcak hataroljak. A terllet erésen lejtés keleti
irAnyban, a szintkildnbség akar a 19 m-t is elérheti a telek Koélt6 utca és Martonlak utca fel6li
szélei kozott.

A tervezési terlilet a 8653/11 és 8653/12 helyrajzi szamu telkek 6sszevonasaval jon létre (Id.
4.1. és 4.2. sz. mellékletek, Tervezési alaptérkép, Geodéziai felmérés). Az igy egyesitett telek
mérete: 20 997 m2. A telekre vonatkozo épitési elGirasokat lasd a 4.5. sz. mellékletekben.
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https://www.hegyvidek.hu/

A tervezés soran a telekre figyelembe veendd 6vezeti besorolas: L6/A-XI1/Sz1

Beépitési mod: SZ (Szabadonallo)
Beépitettség: terepszint felett: max. 10%
terepszint alatt: max. 30%
Epitménymagassag: min. 4,0 m
max. 6,5 m
Zoldfeliilet: min. 80%
Altalanos szintteriileti mutato: 0,25 m?/m?

A Tervezési alaptérkép, Geodéziai felmérés és 3D terepmodell szerkesztheté formatumban,
helyszini fotokkal kiegészitve a dokumentacio részét képezi.

1.3.

A pélyazoknak meg kell felelniik a KVSZ-ben, valamint az Arculati Kézikdnyvben foglalt
elbirasoknak, ezeken belll is mind az altalanos érvényl, mind pedig a tervezeési
terlileten meghatarozo telepllésképi karakterre érvényes ajanlasoknak. Kilon felhivjuk
a figyelmet az alabbi pontokra:

Budapest Hegyvidék XlI. keriilet Varosrendezési és Epitési Szabalyzatardl szold 14/2005.

(V111. 10.) Budapest Hegyvidék XII. keriileti Onkormanyzat rendelet (KVSZ):

4.8

(3) A szinttertleti mutatdé szamitashoz az épulet bruttd szintterlletébe — a BVKSZ 3. §
(2) bekezdésének figyelembevételével — nem kell beleszamitani

b) L3, L6 és az L6/A keretdovezetekben és IZ-XII/L jelG épitési Ovezetben a
személygépjarmi-tarold teruletének a rendeltetésszerlii hasznalathoz szikséges
parkol6 allasonként a 30 m2 -t és a terepszint alatti parkolé megkdzelitését biztositd
épitmény legfeljebb 4,5 m szélességet nem meghaladé részét abban az esetben, ha az
rendezett terepszint alatt helyezkedik el, valamint

c) L3, L6 és az L6/A keretdovezetekben és IZ-XII/L jeli épitési Ovezetben a
személygépjarmi-tarold teruletének a rendeltetésszerli hasznalathoz szikséges
parkol6 allasonként a 30 m2 -t nem meghaladoé részét abban az esetben, ha a telek felsé
utkoronatdl vald lejtése meghaladja a 15%-ot, és a személygépjarmi-tarold teljes
egészeében az utkorona szintje alatt helyezkedik el.

6.§

(2) Az L3, L6, L6/A keretdvezetek, valamint az IZ-XII/L jel( épitési Ovezetek ingatlanjain
az épllet egyik oromfalanak hossza sem lehet nagyobb, mint az 6sszes homlokzat
vetitett hosszanak 20%-a.

17. §

(1) Ha a KSZT mashogy nem jeldli, a telek természetes terepszintje tartds, végleges
jelleggel:

a) a kozterlleti telekhatar menti 5,0 m-es teleksavban — kivéve terepszint alatti gépjarmi
tarolo kialakitasa esetén —, valamint a kotelez6 oldal- és hatsékertben felfelé nem, lefelé
legfeljebb 1,0 m-rel,

b) telek egyéb terlletén felfelé legfeliebb 1,0 m-rel és lefelé legfeliebb 2,0 m-rel
valtoztathaté meg.

12MH
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(3) Az (1) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a telek gépjarmi behajtast
szolgalo legfeliebb 4,5 m-es savjaban, valamint a gyalogos bejarast szolgalo legfeljebb
1,0 m-es savjaban melyben az épitési telek természetes terepszintje tartos, végleges
jelleggel:

a) lefelé legfeljebb 4,0 m-rel;

b) felfelé, amennyiben a telek uttdl vald lejtése tdbb mint 10%, legfeljebb 2,0 m-rel
valtoztathaté meg.

43. §

(1) A keretovezet teriiletén az 1/A. és 1/B. szamu mellékletben tertletileg lehatarolt
épitési dvezetekben a 6. szamu tablazat szerinti hatarértékeket kell alkalmazni.

6. sz. tablazat

Az épitési A telek Az épiilet
dvezet
legkisebb | legnagyobb legnagyobb megengedett legkisebb megengedett legkisebb | legnagyobb
Jele
teriilete beépitési szintteriileti | terepszint alatti | szélessége | mélysége | zoldfelileti megengedett
mériéke mutatéja beépitetisége mértéke épitmenymagassaga
(m2) (%) (m2/ m2) (%) (m) (m) (%) (m)
L6/A-XII/Sz1 2000 - 10 0,25 30 24 - 80 40 6,5

Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat Telepiilésképi Arculati Kézikdnyv

- A kerlletre a természetes anyagok kozul féként a tégla, a ké és a vakolt burkolatok a
jellemzéek

- A mesterséges anyagokbdl féként a beton és egyéb fém burkolatok alkalmazasa
jellemzé

- A homlokzatok szinezésénél az élénk, rikitd szinek alkalmazasa kertulendd
- Epiletenként kevés szin hasznalata javasolt

- Az éplletek teljes homlokzatan alkalmazott vakolat szinek kivalasztasa soran a halvany,
pasztell szinek, illetve a halvany foldszinek, terrakotta szinek hasznalata a javasolt

- A homlokzati részletek, tagozatok szinei lehet8ség szerint szintén legyenek halvanyak,
harmonikus egységet alkotva az épuleten alkalmazott tébbi szinnel

- Aterepalakitas soran torekedni kell a természetes terepviszonyok megdrzésére
- Afeltdltés és a bevagas nagyjabdl egyensulyban legyen
- Uj lapostet6k létesitése soran javasolt a lapostetén a zéldtetd, tetékert kialakitasa

- Nem javasolt a terulet meglévé magassagi viszonyainak megbontasa, sem kiugroéan
magas, sem kiugroan alacsony épulet elhelyezésével

- Zart, tdmdr nem atlathato kerités létesitése nem megfeleld
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2. TERVEZESI FELADATOK

L. Megtervezendé a tervezési terllet beépitési koncepcidja 1:1000-es léptékben,
az egyes telekrészek felosztasanak és a feltaro at, vagy utak vonalvezetésének
abrazolasaval.

Il Megtervezend6 1 db villaépilet 1:200-as léptékben, a beépitési koncepciod
palyazo altal szabadon valasztott telekrészén (a feladat részletezése a “3.
Tervezési program” cimi fejezetben talalhato).

M. Kidolgozando tovabbi 2 db villaépulet koncepcionalis szinten, kiemelve egyrészt
a teljes épuletegyuttes arculatat ado, a villakat 6sszekoté k6zos gesztusokat és
formai megoldasokat, masrészt kihangsulyozva az egyes éplletek egyediségét
szolgalo eszkdzok elvi koncepcidjat.

Az Otletpalyazat tervezési feladataihoz elkészitendé munkarészeket lasd a “4. Benyujtandoé
munkarészek” cimi fejezetben.

3. TERVEZESI PROGRAM

A tervezési terlilet két telek dsszevonasaval jon létre (részletesen lasd az “1.2. A tervezési
helyszin” cim{ fejezetben), az igy kapott dsszevont telek terilete 20 997 m?2.

A beépitési koncepcioban a palyazéknak az 6sszevont telek 8db 6nall6 telekrészre bontasara
és azokon telekrészenként 1db villaépulet (tehat 6sszesen 8db villaépulet) elhelyezésére kell
javaslatot adniuk oly mddon, hogy a legnagyobb telekrész terilete nem haladhatja meg a
legkisebb telekrész masfélszeresét, tehat az egyes telekrészek teriletének aranyszama
maximum 1:1,5 lehet. A palyazoknak ki kell dolgozniuk a beépitési koncepcidoban szerepld
telekrészek feltarasat, valamint az egyes telekrészek beépitését az épiletek elhelyezésére
vonatkozo épitési eldirasok betartasaval. A belsé feltaré ut (vagy utak) alacsony forgalmara valé
tekintettel a bels6 telekrészek megkdzelitéséhez 3,5 m szélességli, egyiranyu forgalom
szamara kialakitott, szilard burkolatu belsé feltaré ut tervezendd, mely mentén jarda kialakitasa
nem szukséges.

A palyazénak a beépitési koncepcidban felosztott 8 db telekrész kozll ki kell jeldinie egyet,
melyen 1 db villaépulet elhelyezését és kialakitasat kell bemutatnia. Az egyes villaépuletek
alapteruleteinek egymashoz viszonyitott aranya egyezzen meg a telekrészek meéretének
aranyaval (maximum 1:1,5).

Az alabbiakban ismertetjik a tervezési program koételezé elemeit. Az ajanlatkéré a koételezd
elemeken tul szivesen fogadja a palyazok sajat otleteit és elképzeléseit, amennyiben azok
tovabbi funkciokra adnak javaslatot.
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3.1. Kotelez6 helyiséglista

- amerikai konyhas nappali-étkezd: min. 120 m?
(a nappali mindenképpen emelt belmagassagu kell, hogy legyen)

- dolgozészoba: min. 20 m?
- szUl6i halészoba, kilon gardrobszobaval és kilon flirdészobaval: min. 50 m?
- legalabb + 2 db halészoba, szobanként sajat firdészobaval és
kalonalld, vagy a hald terével egybenyitott gardrobbal: min. 35 m?/ halé
- wellness rész (konditerem, szauna, zuhanyzé, stb...): min. 80 m?

(ebbdl konditerem min. 50 m?)

- beltéri medence: min. vizfelllet 20 m?
- medence gépészeti helyiséq: min. 10 m?

- altalanos gépészeti helyiség: min. 25 m?

- haztartasi helyiség: min. 15 m?

- tarold (pinceszint): min. 15 m?

- vendég mosdo: min. 5 m?

- fedett gépjarmi tarold min. 4 szgk. szamara (pinceszint) min. 70 m?

- fedetlen terasz(ok): (6sszesen) min. 150 m?

A fenti alapterlletek a helyiségek nettd alapterlleteire vonatkoznak, a palyazok a kotelezé
helyiséglista alapteruleteitdl pozitiv iranyban tetsz6leges mértékben eltérhetnek.

3.2. Javasolt opcionalis helyiségek

- vendégszoba
- szabadidb szoba
- konyhahoz kapcsol6dé kamra

- egyéb, palyazé altal javasolt funkcioju helyiség

Az ajanlatkérd olyan terveket var, amelyek megfelelnek a korszerl lakbhazakkal szemben
tamasztott legmagasabb épitészeti elvarasoknak, illeszkednek a kornyezé varosképbe,
betartva az Arculati kézikonyv anyag- és szinhasznalatra vonatkozé javaslatait, ugyanakkor
modern és letisztult formakat, nagy Uvegfelileteket hasznalnak. A palyamivekkel szemben
alapvet6 elvaras az atgondolt, allékony szerkezetek tervezése és a magas igényszintd,
esetenként kulonleges burkolatok és anyagok haszndlata. Konnylszerkezetes és
hagyomanytisztel6 épitési technoldgiak (valyog, fold, stb.) hasznalata nem javasolt.
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4,

41.

BENYUJTANDO MUNKARESZEK

TERVLAPOK

A teljes palyazati anyag beadando digitalis és nyomtatott formaban egyarant.

A digitalisan beadott palyazati anyaggal szemben - amely alapjan a palyazat elbiralasa
alapvetbéen zajlik - nincs formai kdvetelmény tamasztva, a tervlapok méretét, aranyat és
darabszamat a palyazo tetszélegesen hatarozhatja meg. A telijes palyazati anyagot PDF
formatumban, digitalis adathordozén (példaul CD, DVD, pendrive) kell mellékelni.

A palyamlivek konnyebb attekinthetésége érdekében a terviapokat 1 példanyban, A/3
formatumra kicsinyitett, dsszef(iz6tt fizet formatumban is be kell nydjtani.

A tervpalyazat cime minden tervlapon feltlintetendd:
»,12MH Martonhegy Villapark - Hallgat6i Otletpalyazat”

TELEPITESI KONCEPCIO

Beépitési javaslat(ok)/ Atnézeti helyszinrajz M=1:1000

A teljes tervezési terlletre javasolt terllethasznalat, beépités abrazolasa a javasolt
telekosztassal és a tervezett épllettdbmegek felliinézetével (opcionalisan latvanytervvel
kiegészitve). A tervlapon kérjuk feltlintetni a javasolt telekosztassal kialakulo telekrészek
terlleteit.

VILLAEPULET VAZLATTERVE
(Egy szabadon valasztott telekre tervezett villaépuletrél)

Helyszinrajz M=1:500

Az épulethez tartozo telekrész és kornyezetének abrazolasa, kozlekedési és kiszolgalo
létesitményekkel (feltard uthoz csatlakozas, kukatarold, stb...), zoldfellletekkel és egyéb
- a palyazoé altal javasolt - elemek elhelyezésével, az épliletmagassagok feltlintetésével.

Epitészeti terviapok M=1:200

A valasztott épuletrél a megértéshez szukséges kidolgozottsaggal, a javasolt épitészeti
karakter (tébmeg, funkcionalis elrendezések, jellemz6 szerkezetek, anyagok)
megfogalmazasaval.

1. Valamennyi eltér6 szint alaprajza
/lehetéségekhez mérten a helyiség funkcidk és alapteriletek feltlintetésével/

2. Megértéshez sziilkséges szamu metszet
/a tervezett szerkezeti megoldas abrazolasa a fébb szerkezeti anyagok
megnevezésével/

3. Osszes homlokzat
/a kdzvetlen kérnyezet abrazolasaval és az anyaghasznalat jeldlésével/
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4.2.

Tomegvazlat(ok), tavlati kép(ek), latvanyterv(ek)

A megértéshez sziikséges szamban és eléadasmaodban.

Beépitési eléirasoknak valé megfelelés igazolasa M=1:500
(A valasztott telekre vonatkozoan.)

4. Beépitettség (terepszint alatt és felett) és szintterileti mutatd szamitas
5. Epitménymagassag szamitas
6. Zoldfelulet szamitas

KONCEPCIOTERV KET TOVABBI EPULETRE
(Két tovabbi, valasztott telekre tervezett villaépuletrél)

A teljes éplletegyittes arculatat adé, a villaéplleteket 6sszekdtd kdzds gesztusokat és
formai megoldasokat legalabb 2 éplleten bemutato, tetszéleges eléadasmoédu és
tartalmd munkarészek (tervlapok, latvanytervek, tomegvazlatok, szinezési tervek, stb...)
szabad el6adasmodban, a megértéshez szikséges 1éptékben.

Az egyes épuletek egyediségét szolgald eszkdzok elvi koncepcidjat legalabb 2 épuleten
bemutatd, tetszéleges el6adasmédu és tartalmd  munkarészek (tervliapok,
funkciosémak, latvanytervek, témegvazlatok, szinezési tervek, stb...) szabad
eléadasmaodban, a megértéshez sziikséges léptékben.

EGYEB MUNKARESZEK

Opcionalisan elkészithet6 a megértést seqitd, vagy a tervlapokrél nem leolvashaté tartalmakat
szemléltetd egyéb munkarészek, pl.: a terv koncepcidjat, a telekosztas kialakulasat, a
tomegformalast vagy az épitészeti kialakitast bemutatd vazlatok, magyarazd abrak,
részletrajzok vagy leirasok szabad eléadasmaédban és Iéptékben.
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5.1.

5.2.

5.3.

A PALYAMUOVEK TARTALMARA ES BEADASARA  VONATKOZO
KOVETELMENYEK ES MEGJEGYZESEK

A Palyamiivek benyujtasa postai kildeményként feladva, vagy hivatalosan regisztralt
futarszolgalat altal lehetséges az alabbi cimre:

Zoozmo Design Studio Kft.
1138 Budapest, Révész utca 29., 3. emelet 303.

A teljes palyazati anyagot kdz0s, lezart, atlatszatlan boritékban, vagy csomagban kell
feladni a Cimzéslapot (3. szamu melléklet) felragasztva, vagy a ,Feladd” rovatba “12MH
Martonhegy Villapark - Hallgatoi Otletpalyazat” szavakat feltiintetve. A boritékon, illetve
csomagon semmilyen felirat, vagy jel nem utalhat a palyamivet készit6k személyére.

A Kitoltétt adatkezelési nyilatkozatot és regisztraciés (rlapot, tovabba barmilyen egyéb
dokumentumot, mely a palyami szerzdinek adatait tartalmazza - vagy barmilyen médon
a készitbk beazonositasara alkalmas - egy kulon lezart, atlatszatlan boritékban kell
elhelyezni a palyazati csomagon belul! Ezen a ,belsd” boritékon nem szerepelhet
semmilyen felirat, vagy jel, ami a palyamivet késziték személyére utalhat.

A beadott palyazati dokumentaciénak az alabbiakat kell tartalmaznia:

- teljes palyazati anyag nyomtatott A3-as formatumban flizetbe rendezve, a ,kils”
csomagban, vagy boritékban elhelyezve

- teljes palyazati anyag PDF formatumban digitalis adathordozon (példaul CD, DVD,
pendrive), megfelelve a titkossag feltételének®, kezelheté méretben, szintén a
,KUIs8” csomagban, vagy boritékban elhelyezve

*pdf fajlok kimentése elbtt érdemes ellenérizni a fajl tulajdonséagait, automatikus
szerz6 megnevezes és egyeb, a készité beazonositasara alkalmas adat elkeriilése
érdekében

- kitoltott adatkezelési nyilatkozat és regisztraciés Urlap a palyami szerzéinek
adataival a zart, felirat nélkuli ,belsd” boritékban elhelyezve

A palyamivek semmilyen formaban nem sérthetik a titkossagot. A bekuldott
palyaanyagot tartalmazd boritékot, illetve csomagot, tovabba a ,kllsd” boritékban (illetve
csomagban) elérhet6é munkarészeket névalairassal, vagy egyéb a résztvevok
beazonositasara alkalmas informaciéval, tartalommal ellatni nem szabad. A résztvevok
kilétehez kothetd tartalmi rész megléte a palyazatban valé részvétel azonnali kizarasat
vonja maga utan.

A palyazok személyének kilétét a biralobizottsag csak a palyazat elbiralasanak lezarulta
utan, a zarojelentés elfogadasat kdvetéen ismeri meg, és az eredményhirdetés soran
hozza nyilvanossagra

- hidnyosan, vagy rosszul kitoltétt regisztracids Urlap esetén, a palyazé(k) utélagos
kizarasban részesulnek
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5.4.

5.5.

5.6.

Ha a palyazé a dijazasban, vagy megvételben nem részesult tervének nyilvanos
bemutatasat nem engedélyezi, ugy errél nyilatkozatot kell tennie.

A benyuijtas idépontjanak a postai bélyegzé keltét kell tekinteni

Benyujtandé munkarészek formai kdvetelmeényei
- a palyamivet magyar nyelven kell elkésziteni

- a palyazati részek feldolgozasanak moédja kotetlen, a kiir6 nem hatarozza meg az
abrazolas maodjat, technikajat, szinezését, de valamennyi tervlappal szemben
kdvetelmény a letisztult, atlathato, az elbiralast segit6 eléadasmaod

- torekedni kell arra, hogy a latvanytervek kulon lapokra keruljenek
- minden tervlapon fel kell tlintetni a tervpalyazat cimét:
“12MH Martonhegy Villapark - Hallgatoi Otletpalyazat”

Budapest, 2021. 06. 19.
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